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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Beva far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2005-01-01 till 2005-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer
Ordinarie ledaméter

Karl-Heinz Henriksson Ordférande

Berit Jensen Vice ordf. | tur att avga
Jan Radberg Sekreterare

Hans-Peter Dahlquist

Claes Hansson | tur att avga
Styrelsesuppleanter

Per Jonsson
Claes-Goran Johansson

Ordinarie revisor / Auktoriserad Féreningens revisor
R&dl & Partner Egon Johansson
Valberedning

Annette Akerblom sammankallande

Ake Caifeldt

Ann-Marie Rundkvist

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Bella Vista 1 och Bella Vista 2 i Helsingborgs kommun med déarpa
uppférda 10 st byggnader med 74 lagenheter. Fastigheterna ar uppférda 1982 -1983 genom
totalentreprenad. Fastigheternas adress ar Bella Vistavagen 25 - 107 samt Kruareliden 20 - 82.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
20 st 3 rum och kok 76 kvm bostadsyta
29 st 3 -4 rum och kék 108 kvm bostadsyta
25 st 4 rum och kék 136 kvm bostadsyta
74 st Carportar / en till varje lagenhet

24 st Besoksplatser

Total tomtarea uppgartill= 22 101 kvm
Total bostadsarea uppgarftill: 8 052 kvm
Arets taxeringsvarde 37 845 000
Féregaende ars taxeringsvarde 37 845 000

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar / Sveland.
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Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning
enligt tecknat avtal. Féreningen var medlem i SBC under 2005.

Underhall

Utfért underhall

Foéreningen har under 2005 utfért underhalls- och reparationer fér 133 688 kr, varav
44 299 kr avser ldpande underhall och 89 389 kr avser periodisk underhall.
Underhallskostnaderna specificeras i not 2 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningen har tidigare inte haft nagon underhallsplan. Denna har styrelsen nu beslutat att
uppratta via Riksbyggen. Under aret har 1 miljon kronor avsatts till underhallsfonden, vilket
motsvarar 124 kr / kvm. Detta trots att de nya stadgarna annu inte antagits fullt ut.

Infor kommande verksamhetsar har budgeterats med ytterligare 1 miljon kronor.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstamma den 2005-04-18 (samt en
extra féreningsstamma den 2005-10-17 angéende stadgeandring. Styrelsen har hallit

7 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar god. Under aret har storsta delen utav lanestocken haft rorlig
ranta vilket har varit gynnsamt for féreningen, da rantelaget har varit lagt ( 1, 90% -2,15% ).
Vidare har féreningen amorterat ca 2,6 miljoner pa lanen.

Resultat och stéllning (tkr)

2005 2004
Rorelsens intakter 5 237 5219
Rorelseresultat 2715 2 091
Resultat efter finansiella poster 1510 348
Balansomslutning 53363 54 751
Soliditet % 30,44% 26,91%
Likviditet % 351,61% 286,99%
Avgifts- och hyresbortfall % — —
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 638 638
Lan, kr / kvm 4 539 4 861
Fond fér yitre underhall 958 —
Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari -04 da avgifterna hdjdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2005 / 2006 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 638 kr kvm/ar.
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Overlatelser
Under 2005 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (f ar 4 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt ( férutom 1 som upplats med hyresratt ).

Avial

Foreningen har tecknat féljande avtal avseende:
Riksbyggen Syd Ekonomisk férvaltning
comhem ab Kabel-TV
Kraftaktorerna Elleverans

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Féreningen har haft tva gemensamma staddagar i féreningen, en var och en hst.
| oktober manad hélls ett allmant informationsméte pa Andreasgarden. Efter métet
bjéds medlemmarna pa fértéring.

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till stAmmans férfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -500 105
Arets resultat fére fondférandring 1 509 667
Fondavsattning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 41 268
Summa dverskott 50 830

Styrelsen foéreslar foljande disposition till stamman:
Att balansera i ny rakning 50 830

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.



BOSTADSRATTSFORENING BEVA
Org nr 716407-2857

Resultatrakning
2005-01-01 2004-01-01
Belopp i kr ) Not 2005-12-31 2004-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 5196 156 5194 599
Ovriga intakter, korrigering bokslut 41 211 24 769
5237 367 5219 368
Rérelsens kostnader
Reparationer - 44 299 0
Underhall 2 -41 268 - 429 957
Fastighetsskatt - 185 884 -163 018
Driftskostnader 3 -1 089854 = -1381482
Ovriga kostnader 4 -49 828 - 12 656
Arvoden, ersattningar 5 - 205 002 - 240 747
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6 - 906 323 -900 875
-2 522 458 -3 128 735
Rorelseresultat 2714 909 2 090 633
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 7 18 995 26 715
Rantekostnader 8 -1 224 237 -1 768 876
Resultat efter finansiella poster 1 509 667 348 472
ARETS RESULTAT 1509 667 348 472
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -1 000 000 - 429 957
lanspraktagande av underhallsfond 41268 429957
Foéréndring av underhallsfond -988 732 0
Resultat efter fondférédndring 550 935 348 472



BOSTADSRATTSFORENING BEVA
Org nr 716407-2857

Balansrakning

Belopp i kr ' ‘Not 2005-12-31  2004-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 51 051 489 51 902 499
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 10 283 319 322 132
51 334 808 52 224 631
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar SBC 3500 3500
3 500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 51 338 308 52 228 131
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 813
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 18 795 57 389
18 795 58 202
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 1 000 000 0
1 000 000 0
Kassa och bank 13 1 005 930 2 464 555
Summa omsittningstillgangar 2024 725 2 522 757

SUMMA TILLGANGAR 53 363 033 54 750 888
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Balansrakning

‘Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 15 233 474 15 233 474
Underhallsfond 958732 0
16 192 206 15233 474
Frift eget kapital
Balanserat resultat - 500 105 - 848 577
Arets resultat 1 509 667 348 472
Avsattning till underhallsfond -1 000 000 - 429 957
lanspraktagande av underhallsfond 41 268 429 957
50 830 - 500 105
Summa eget kapital 16 243 036 14 733 369
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 15 36 544 145 39 138 494
36 544 145 39 138 494
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 105 736 177 070
Skatteskulder 17 817 13 672
Upplupna sociala avgifter och skatter 21 676 22 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 430 623 665 602
575 852 879 025
Summa skulder 37 119 997 40 017 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 363 033 54 750 888
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 37 500 000 37 500 000
Uttagna inteckningar 40 800 000 40 800 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férdandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Investeringar i inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2005-12-31 2004-12-31
1509 667 348 472
906 323 900 875
2415990 1249 347
39 407 -4 986

- 303173 -7078
2152 224 1237 283
0 - 349 618

- 16 500 0

- 16 500 - 349 618
-2 594 349 - 66 925
-2 594 349 - 66 925
- 458 625 820 740
2 464 555 1643 815
2 005930 2 464 555
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

En akta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skattem&ssiga varden pa
tillgangar och skulder.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsréattsforeingar ar dubbelbeskattade. Utdver fastighetsskatt ar det manga
bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten ar en schablonskatt
och innebar att 3% av taxeringsvardet, med tillagg for ranteintakter/rantebidrag och avdrag fér
rantekostnader, tas upp till beskattning med 28%. Féreningens underskottavdrag uppgick
enligt senaste inlamnad deklaration till skattemyndighetten till 17 852 989 kr.

Underhall/underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriakningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Byte av redovisningsprincip

Inférandet av den nya anvisningen, BFNAR 2003:4, avseende redovisning av
underhalisfonden har inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid dven jamférelsearets
siffror omarbetats. Underhallsfonden har tidigare redovisats som avsattning men skall enligt
anvisningen redovisas under eget kapital.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materieila anldggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar och markanlaggningar
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavagifter, bostader
Hyror, bostader

Not 2 Underhall

Material mark och gemensamma utrymmen

BS Olsson

Lokaler, gemensamma utrymmen
Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer

Fasader

Gardar och grénanlaggningar

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Anticimex, férsékring gnagare
Administrationskostnader
Administrationskostnader
Kabel-TV

Revisionsarvode

Konsultarvoden

Hemsida

Moteskostnader / Féreningsstammor
Fastighetsskotsel

Snéréjning
Forbrukningsinventarie / hacksax
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Ovriga driftskostnader

53 ar enl. annuitetsplan

2005-12-31 2004-12-31
20 &r
5-10 &r
5133324 5133321
| 62 832 61278
5196 156 5 194 599
22350 429957
- 48 120 0
46 693 0
6 069 0
6 643 0
200 0
338 0
7096 0
41268 429957
53 210 96 350
4 750
103 474 538 214
-11 295 0
38 518 36 948
18 752 17 375
0 10 625
3375 0
17 620 0
144 344 0
1900 0
1 500 0
18 435 0
116 606 105 995
89 885 0
415547 486 664
73 233 68 118
0 21 193
1089854 1381482

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not4 Ovriga kostnader

Kontorsmaterial, arsredovisningar, stadgar, kredituppl. m.m

Telefon och porto

Medlemsavgift SBC

Hemsida

Bankkostnader

Slutbesikining fasad och balkongrenovering
Ovrigt, brandskydd, julgranar m.m

Not5 Arvoden, ersattningar

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda

Ovriga kostnadsersattningar

L&n till fastighetsskétare

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 7 Raénteintdkter
Ranteintakter avrakning med Féreningssparbanken
Rénteintakter likvidplacering via Riksbyggen

Not 8 Réantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

2005-12-31 2004-12-31
16 313 6 986
4 070 0
5670 5670
2974 0
2 750 0

9 244
8 807 0
49 828 12 656
49 550 22 100
1105 0
1627 A77
111 909 168 767
1722 0
165 912 191 344
39 090 49403
205 002 240 747
266 138 266 137
577 433 577 433
7 439 7 439
54 479 49 866
834 0
906 323 900 875
4799 26 715
14 196 0
18 995 26 715
1223967 1764283
270 4 593
1224237 1768876

11



BOSTADSRATTSFORENING BEVA
Org nr 716407-2857

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardforbattringar
Markanlaggning

Arets anskaffningar
Standardforbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Taxeringsvérden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

2005-12-31 2004-12-31
44 825 607 44 825 607
2186600 2 186 600
11548 649 11 144 800
148 788 148 788

58 709 644 58 305 795
0 403 849

0 403 849

58 709 644 58 709 644
2591565 -2 325428
4177 688 -3 600 255
 -37892  -30453
-6 807 145 -5956 136
-266 138 - 266 137
-577433  -577 433
- 7439 -7 439

-7 658 155 -6 807 145
51051489 51 902 499
41 967 904 42 234 042
2186600 2 186 600
6793528 7370961
103 457 110 896

37 845000 37 845 000
37 845000 37 845 000
30800 000 30 800 000

12



BOSTADSRATTSFORENING BEVA
Org nr 716407-2857

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Bilar och andra transportmedel

Arets anskaffningar
Maskiner

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Bilar och andra transportmedel

Arets avskrivningar
Maskiner
Inventarier och verktyg
Bilar och andra transportmedel

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Inventarier och verktyg

Bilar och andra fransportmedel

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna réanteintakter

Kabel-TV

Ovriga poster

Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Raénta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 1,55 2006-02-07

2005-12-31 2004-12-31
441 195 441195
234 995 234 995

4 420 4420
680 610 680 610
16 500 0
16 500 0
697 110 680 610
-129 705 - 89 547
-226121  -217247
-2 652 - 1818
-358478 - 308612
- 45 605 - 40 158
-8874 - 8874

- 834 - 834
-55313 - 49 866
-413791 - 358478
283 319 322 132
282 385 311 490
0 8 874

934 1768
2325 0

16 470 0

0 57 389

18 795 57 389
1,000 000 0

13
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5 000 400
Checkkredit 0 1 500 000
Avrdkning med Féreningssparbanken 1 000 930 964 155
1005 930 2 464 555
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.
avgift Underh.fond Resultat
Vid arets bérjan 15233 474 0 - 500 105
Disposition enl stdmmobeslut
Férandring av underhallsfond - 958 732
Avséttning enligt plan 1 000 000
lansprakstagande ur fond -41 268
Arets resultat - 1 509 667
Vid arets slut 15 233 474 958 732 50 830
Not 15 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 36 544 145 39 138 494
Skuld vid arets slut 36 544 145 39 138 494
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld  Nya lan Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN L 2,15 9 950 000 2212 699 7737 301
HANDELSBANKEN L 5,33 2005-11-30 6 000 000 31 650 5968 350
HANDELSBANKEN L 5,67 2007-12-10 5 000 000 5 000 000
STADSHYPOTEK 1,80 5000 000 5 000 000
STADSHYPOTEK 1,80 8 392 696 210 000 8 182 696
STADSHYPOTEK 1,90 4 795 798 140 000 4 655 798
39138 494 2 594 349 36 544 145
Amortering
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld 500 000 2594 349

14
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbhetalda intédkter

Upplupna réntekostnader 50 316 53 476
Forutbetalda hyror och avgifter 315 694 432 956
Upplupna kostnader for drift ( el, fj.v., vatten, renhallning ) 64 613 131 429
Ovriga upplupna kostnader 0 47 741

430623 665 602

Helsingborg 2006-03-02

P s :
K 7 Hentiksson Begjf Jensen
o
Hans-Peter Dahlquist J

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den [ / ly 2006

/MM (oA _

Rodl & Partner & %
Anders Callert /Egon Johansson
Auktoriserad revisor Féreningens revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen BeVa Org.nr 716407-2857

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
BeVa for rikenskapsaret 2005, Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
frvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppriittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for fSreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter
ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Helsingborg den 18 april 2006

R&dl & Partner Revision AB

Ao (it Eor Jpbintoispn

Anders Callert (Egon Johansson
Auktoriserad revisor For. vald revisor



