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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende antingen &ger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen foérvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i féreningen. Pa féreningsstdamman véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller 6verldtas pa samma satt som andra tililgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-féretag och en  kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratien. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande forvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjénster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ettt officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

A) Stammans Sppnande

B) Faststillande av rostlingd

C) Val av stimmoordférande

D) Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

E) Val av en person som har att jimte ordforande justera protokollet

F) Val av rostréknare

G) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framldggande av styrelsens &rsredovisning

I) Framliggande av revisorernas beréttelse

J) Beslut om faststdllande av resultat och balansridkning

K) Beslut om resultatdisposition

L) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Friga om arvoden at styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och valberedning

O) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt o férekommande fall val av
styrelseordférande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drende

T) Stdmmans avslutande
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Beva far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2007-01-01 - 2007-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie ledamoéter

Karl-Heinz Henriksson Ordférande

Berit Jensen Vice ordférande | tur att avga
Claes-Goéran Johansson Ledamot

Claes Hansson Ledamot | tur att avga
Elisabet Berggren Ledamot

Hanibal Visnak Ledamot RB

Styrelsesuppleanter

Claes Olsson Suppleant

Per Jonsson Suppleant

Hans-Peter Dahlquist Suppleant | tur att avga
Marina Halokoski Suppleant RB

Ordinarie revisorer
R&dl & Partner Nordic AB Auktoriserad revisor
Olav Jacobsen Féreningens revisor

Revisorssuppleant
Jytte Lidenmark

Valberedning
Annette Akerblom sammankallande

Ake Cajfeldt
Anne-Mari Rundqvist

Brandskyddsansvariq
Karl-Heinz Henriksson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheten Bella Vista 1 och Bella Vista 2 i Helsingborgs kommun med dérpa
uppforda 10 st byggnader med 74 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1982-1983.
Fastighetens adress ar Bella Vistavagen 25 - 107 samt Kruareliden 20 - 82.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt féljande:
20 st 3 rok 76 kvm bostadsyta
29st  3-4rok 108 kvm bostadsyta
25 st 4 rok 136 kvm bostadsyta
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74 st Carportar / en till varje lagenhet

24 st Parkeringsplatser fér bestkare
Total tomtarea: 22 101 kvm
Total bostadsarea: 8 052 kvm
Arets taxeringsvéarde 40 852 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 37 845 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Sveland.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattinnehavarna och bostadsréattstillagg bekostas av
bostadsrattshavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Norra
Skane. Foreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 16 695 kr och planerat underhall for
2 407 156 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 6,7 miljoner fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 670 000 kr ( 83 kr/kvm ). Avséttning for
verksamhetsaret 2008 sker med 1 miljon kr motsvarande 124 kr / kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 13 juni 2007. Styrelsen har hallit 6
protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat &r samre an féregaende ar p.g.a. héga underhallskostnader. Driftskostnaderna i
féreningen har dkat (se diagram 1) jamfért med féregdende ar beroende pa inkép av stérre utbud
av comhem i form av bredband och telefoni. R&ntekostnaderna har 6kat (se diagram 1), p.g.a.
rorlig ranta. Ett lan som varit bundet i 5 ar till ranta 5,67% omsattes den 10 december 2007 och
har nu rorlig ranta ( per bokslutsdatum 4,94% ).
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Arets resultat jamfort med budget har minskat p.g.a. nagot hogre kostnader an beraknat i
underhall. Nasta ars budget visar pa en minskning av resultatet jamfért med detta ars resultat
p.g.a. 6kade kostnader for drift och stigande rénta. Antagen budget fér kommande
verksamhetsar ger egj full kostnadstackning beréknat med -43 000.

Foreningens likviditet har under aret férsdmrats p.g.a hdga underhéllskostnader.

Resultat och stéllning (tkr)

2007 2006 2005 2004
Rorelsens intakter 5199 5145 5237 5219
Arets resultat -1 286 969 1510 2 091
Resultat efter fondférandringar 4 969 1510 2 091
Balansomslutning 50246 53 463 53363 54 751
Soliditet % 32% 32% 30% 27%
Likviditet % 154% 149% 352% 287%
Avgifts- och hyresbortfall % - ~ -
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 638 638 638 638
Driftskostnad, kr / kvm 156 144 134 172
Ranta, kr / kvm 184 140 152 220
Underhallsfond, kr / kvm - 160 119 -
Lan, kr / kvm 4 208 4 251 4 539 4 861

Genomsnittsranta %

Arsavgiftsnivéa for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
Owrigt ‘f.:as“tig'h‘
250 29 forsakring
Sophant. <7 Adm.kostn.
200 - 5% R4bel-TV
inkl.
bredband (
150 ~ telefoni )
15%
100 - Uppvarmn.
36%
50 -
Fastighets-
skotsel,
- Felanmalan
1 2 3 4 5 13%
R K El Vatten
—&— R&nta, kr / kvm —#— Driftskostnad, kr / kvm 10%
7%
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Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2004 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2008 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 638 kr kvm / ar.

Overlatelser
Under 2007 har 7 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 5 st). Féreningens lagenheter ar
upplatna med bostadsratt ( forutom 1 som upplats med hyresratt ).

Avtal

Foéreningen har tecknat féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsdrift

Riksbyggen Fastighetsskétsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling

comhem ab Kabeltv, Bredband och Telefoni ( small )
Oresundskraft Elleverans och Fjarrvarme

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Foreningen har haft 2 gemensamma staddagar under aret, en var och en host.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 688 575
Arets resultat fére fondférandring -1285 728
Avsittning till underhallsfond -1 000 000
Uttag ur underhallsfond 2 289 871
Summa &éver/underskott 692 718

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning 692 718

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
2007-01-01  2006-01-01
Belopp i kr Not 2007-12-31  2006-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 5198 345 5197 248
Ovriga férvaltningsintakter 1113 -52 146
5199 458 5145102
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 - 16 695 - 80470
Planerat underhall 3 -2 407 156 - 668 861
Fastighetsskatt - 139 387 -191 913
Driftskostnader 4 -1 257 232 -1 155 818
Ovriga kostnader 5 - 44 096 - 28 430
Arvoden, ersattningar 6 - 265 023 -222 128
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 - 901 865 - 902 699
-5 031 454 -3 250 319
Rorelseresultat 168 004 1894783
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 8 26 544 23 363
Rantekostnader -1480 277 -1 125670
Erhallet ROT-bidrag 0 176 508
-1453 733 - 925799
Resultat efter finansiella poster -1 285 728 968 984
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat -1 285 728 968 984
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 000 000 -1 000 000
Uttag ur underhallsfond 2289 871 668 861
F6réndring av underhallsfond 1289 871 -331 139
Resultat efter fondféréndring 4143 637 845
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Balansrakning , - . -
Belopp i kr Not 2007-12-31  2006-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 49 349 469 50 200 479
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 10 196 425 247 280
49 545 894 50 447 759
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar hos Intresseféreningen 37 000 0
37 000 0
Summa anlaggningstillgangar 49 582 894 50 447 759
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 33711 0
Ovriga fordringar Handelsbanken / comhem 0 37 243
33711 37 243
Kassa och bank 11
Kassa och bank 629 336 2978 372
629 336 2978 372
Summa omsittningstillgangar 663 047 3015615
SUMMA TILLGANGAR 50 245 941 53 463 374
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Balansrikning . ...

Belopp i kr Not 2007-12-31  2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 156 233 474 15 233 474

Underhallsfond 0 1289 871
15 233 474 16 523 345

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 688 575 50 830

Arets resultat -1 285728 968 884

Avsattning till underhallsfond -1 000 000 -1 000 000

Uttag ur underhallsfond 2289 871 668 861

692 718 688 575

Summa eget kapital 15926 192 17 211 920

Langfristiga skulder

Fastighetsian 13 33 888 295 34 225795
33 888 295 34 225795

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 169 275 279 291

Skatteskulder 0 19 389

Ovriga skulder, kortfristiga 14 31701 1316 245

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 240 478 410734

431 454 2 025 659

Summa skulder 34 319 749 36 251 454

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 245 941 53 463 374

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 37 500 000 37 500 000
40 800 000 40 800 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére
foérandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
(se och Not 11)

Upplysning om betalda riantor

For erhallen och betald ranta se resultatrakningen sidan 6

2007-12-31 2006-12-31
-1 285 728 968 984
901 865 902 699

- 383 863 1871683
- 383 863 1871683
35632 - 18 448

-1 594 205 1481457
-1 974 536 3 334 692
- 37 000 3 500

0 -15750

- 37 000 -12 250

- 337 500 -2 350 000
- 337 500 -2 350 000
-2 349 036 972 442
2978 372 2 005 930
629 336 2978 372
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31 2006-12-31

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens alimanna

rad.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebar att 3 % av taxeringsvardet med tillagg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag fér rantekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till
beskattning med 28 %. Féreningens underskottsavdrag har per balansdagen beréaknats till
17 889 838 kr vilket innebar att statlig inkomstskatt inte redovisats for aret. Uppskjuten
skattefordran har ej bokférts avseende underskottsavdraget.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med 2007. Detta innebar att varken schablonintakt
eller rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag fér t.ex. rantor
pa Ian nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Féréandringarna géller inte inkomster som
ligger utanfor sjalva fastighetsforvaltningen, vilka beskattas pa samma satt som tidigare.

For bostadsrattsforeningar som har kalenderar som rakenskapsar géller detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. For foreningar med brutet rakenskapsar galler
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som bérjar 1/5, 1/7 eller 1/9
2007.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 53 ar en. annuitetsplan
Standardférbattringar och markanlaggningar 20 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 3-10 ar
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer_

Underhall/underhalisfond

2007-12-31

2006-12-31

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser

l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan

sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat. For att ¢ka
informationen och fértydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader

Not2 Reparationer
Bostader

Tvéttstugor

Vatten/Avlopp

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

Not 3 Planerat underhall

Material mark och gemensamma utrymmen
Ovrigt underhall enligt avtal

Malning

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen / byte 2 soprumsdérrar
Ventilation ( inkl. 2 omg. filter )
Elinstallationer

Lassystem

Byte panel, fonsterlistbyte, dérrblad m.m
Gardar och grénanlaggningar

Garage och parkeringsplatser

Ovrigt underhall

5133323 5133324
65 022 63 924
5198345 5197 248
1500 13 984

7 466 20 462
3873 10 225

0 29 319

1106 594

0 1853

2750 2033

0 2 000

16 695 80470
181 0

67 644 22 400
1225 000 1213
0 72 954

40 198 56 833
45700 178 250

0 7 454

989 1625

821 630 192 879
199 067 126 220

0 4159

6 747 4875

2 407 156 668 861
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Administrationskostnader
Kabel-TV inkl. bredband ( telefoni )
Hemsida

Méoteskostnader

Fastighetsskétsel / Felanmélan
Snordjning / férbrukningsmaterial
Fordon-,frakt-och maskinkostnader inkl. drivmedel
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not5 Ovriga kostnader

Kontormaterial, arsredovisningar, kreditupplysn.
Telefon och porto

Medlemsavgift Intresseféreningen

Ovrigt, brandskydd, julgranar m.m

Not6 Arvoden, ersittningar

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda / milers.
Ovriga kostnadsersattningar / telefon p-avgift
Revisorer

L&n till fastighetsskotare

Moms pa fastighetsskétarelon

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Slap

Dator / Skrivare

2007-12-31 2006-12-31
34 102 35417
110 604 106 564
184 483 155 034
3375 7 500

8 500 7519
166 180 160 104
1121 1359
10 040 22 167
121 160 107 406
88 777 90 345
469 407 400 302
59 483 62 102
1257232 1155818
25934 14 325
1137 747
500 0

16 525 13 358
44 096 28 430
34 800 34 400
1105 1489
930 2482

7 375 6 875
141 123 134 981
42 950 0
3625 4019
231908 184 246
33115 37 882
265 023 222 128
266 138 266 138
9577 433 577 433
7439 7 439
45 605 45 605
0 834

5250 5 250
901 865 902 699
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Raénteintikter
Rénteintékter avrakning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Om- och tillbyggnader
Markanlaggningar

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

2007-12-31 2006-12-31
18 127 7 230

8 417 16 133

26 544 23 363

44 825 607 44 825 607
2186600 2186600
11540513 11 548 649
148 788 148 788

58 701 508 58 709 644
58 701 508 58 709 644
-3 123841 -2857 703
-5 332554 -4763 257
- 44 634 -37 195

-8 501029 -7 658 155
- 266 138 - 266 138

- 577 433 - 5877 433

- 7439 -7 439

-9 352039 -8 509 165
49 349 469 50 200 479
41435628 41701766
2186600 2186 600
5630526 6207 959
96 715 104 154

40 852 000 37 845 000
40 852 000 37 845 000
32 800 000 30 800 000
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Bostadsrittsférening Beva
716407-2857

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Maskiner
Inventarier och verktyg
Dator och skrivare
Slap

Arets anskaffningar
Dator / skrivare

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Dator och skrivare

Maskiner

Inventarier och verktyg

Slap

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
Maskiner
Slap

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Slap

Installationer

Not 11 Kassa och bank
Handkassa

Skattekonto

Avrakning med Swedbank

2006-12-31

2007-12-31
457 695 457 695
234 995 234 995
15 750 0
4420 4 420
712 860 697 110
0 15 750
0 15 750
712 860 712 860
- 5250 0
- 220915 - 175 310
- 234 995 - 234 995
-4 420 - 3486
- 465 580 -413 791
- 5250 -5 250
- 45 605 -45 605
0 - 934
- 50 855 - 51789
- 516 435 - 465 580
196 425 247 280
201 675 247 280
0 0
5250 10 500
5000 5000
1661 0
622675 2973 372
629 336 2978 372
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser

och uppl. Underhélls

avgift fond Resultat

Vid arets boérjan 15 233 474 1 289 871 688 575
Disposition enl arsstammobeslut 0

Férandring av underhallsfond 1289 871
Avsattning till underhallsfond 1 000 000
Uttag ur underhallsfond -2 289 871

Arets resultat -1285728

Vid arets slut 15 233 474 0 692 718

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 3, Planerat underhaill

Not 13 Fastighetslan

Fastighetslan 33 888 537 34225795
Skuld vid arets slut 33888 537 34225795
Laneinstitut Riénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN L 3,90 7 737 301 7 737 301
HANDELSBANKEN L 3,90 2005-11-30 6 000 000 6 000 000
HANDELSBANKEN L 5,67 2007-12-10 5000 000 5 000 000
SBAB 4,48 2481040 2481 040
SBAB 4,48 5 000 000 250 000 4750 000
SBAB 4,48 7 920 196 7 920 196
SBAB 4,48 7 737 301 7 737 301
SBAB 4,48 6 000 000 6 000 000
SBAB 4,94 5 000 000 5 000 000
STADSHYPOTEK 3,65 5 000 000 5000 000
STADSHYPOTEK 3,65 7 972 696 7 972 696
STADSHYPOTEK 3,65 2515798 2515798
34225795 34138 537 34475795 33 888 537
Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld 500 000 350 000
Not 14 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter 31701 22 907
Avrakning HUS 0 450
Avrakning LAN 0 1292 888
31701 1316 245
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Bostadsrittsforening Beva
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31 2006-12-31 |

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Iéner / moms 42 950 0
Upplupna rantekostnader 129 630 27 430
Forutbetalda hyror och avgifter 67 898 383 304

240 478 410 734

Helsingborg 2008-03-13
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den /5 - 2008

Rédl & Partner Nordic AB /
Anders Callert Olav/ Jacobsson
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen BeVa Org.nr 716407-2857

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen
BeVa for rdkenskapsaret 2007. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och fér att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart
ansvar r att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg den 5 /5 2008

Rédl&Partner Nordic A]T)) . y
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Anders Callert Olav JaAbsson

Auktoriserad revisor For.vald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda f6r langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstiligdngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse é&r
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas ¢ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje 1agenhets storlek
eller annan l&dmplig fordelningsgrund och skall erlaggas
maéanadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéilet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhdll och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen péverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberéattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedbms genom forhéllandet mellan
omséattningstillgangar och  korifristiga  skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre &n de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen l6pande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pé& inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna éar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetséarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
réntekostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond | forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med l&n. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger Over eft avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av
Brf Beva:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 042 - 18 66 00
www.riksbyggen.se




