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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den técker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostédder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




KALLELSE

Till Ordinarie arsstamma for Bostadsrattsforening Beva.

Tid: torsdagen den 5 maj 2011 kl 19.00
Plats: Andreasgarden, Hittarpsvagen 5 i Hittarp

Dagordning: enligt stadgarna ( finns i arsredovisningen )

BOSTADSRATTSFORENINGEN BEVA

Styrelsen




DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

A) Stimmans 6ppnande

B) Faststéllande av rostlingd

C) Val av stimmoordforande

D) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfrare

E) Val av en person som har att jimte ordforande justera protokollet

F) Val av rostriknare

G) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framléggande av styrelsens arsredovisning

I) Framlédggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststillande av resultat och balansrikning

K) Beslut om resultatdisposition

L) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fréga om arvoden 4t styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och valberedning

O) Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt o fsrekommande fall val av
styrelseordférande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna #rende

T) Stdmmans avslutande
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Foérvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Beva far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Karl-Heinz Henriksson Ordférande Stamman 2011
Berit Jensen Vice ordférande Stdmman 2012
Elisabet Berggren Ledamot Stamman 2011
Clas Hansson Ledamot Stamman 2012
Clas-Goran Johansson Ledamot Stamman 2011
Styrelsesuppleanter

Kjell Persson Stamman 2011
Bo Bornesjo Stdmman 2011
Berit Lagmark Stamman 2011
Ordinarie revisorer

Anders Callert Auktoriserad revisor Stdmman

Jytte Lidenmark Foreningsvald revisor Stamman 2012
Revisorssuppleanter

Jan Radberg Fdreningsvald revisor Stdmman 2012
Valberedning

Anette Ostenfeld-Akerblom (ordf)

Ake Caifeldt

Ann-Marie Rundqvist

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Bella Vista 1 och Bella Vista 2 i Helsingborgs kommin med darpa
uppférda 10 st byggnader med 74 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1982-1983.
Fastigheternas adress ar Bella Vista Vagen 25-107 samt Kruareliden 20-82.

Foreningens fastigheter férdelar sig enligt foljande:

20 st 3 rok 76 kvm
29 st 3-4 rok 108 kvm
25 st 4 rok 136 kvm
74 st Carportar

24 st P-platser
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Total tomtarea: 22 101 kvm
Total bostadsarea: 8 052 kvm
Arets taxeringsvarde 51 950 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 40 852 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas kollektivt
av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat

avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening
i Norra Skane.

Bostadsrattsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 101 tkr och planerat underhall for
1 989 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 9 045 tkr fér de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 905 tkr (112 kr/kvm). Avséttning for
verksamhetsaret 2011 sker med 1 000 tkr (124 kr/kvm).

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 26 maj 2010. Styrelsen har hallit 4
protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat &r sémre &n foregéende ar p.g.a. 6kat underhall och dkade rantekostnader.
Driftskostnaderna i féreningen har minskat marginellt (se diagram 1) jamfért med féregaende ar.
Réantekostnaderna har 6kat (se diagram 1), p.g.a. rérlig ranta.

Arets resultat jamfért med budget har minskat. Rérelsens kostnader har genomgaende okat
jamfort med budget, medan réantekostnader minskat. Nasta ars budget visar pa en ékning av
resultatet jamfort med detta ars resultat framst p.g.a. minskat underhall. Antagen budget for
kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.
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Resultat och stéllning (tkr)

Rérelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2010
5182
- 249
254
49 541
37%
106%
638
192
62
-0
3 588

2009
5182
1116

654
48 643
38%
98%
638
196

59

62

3 650

2008
5177
- 201
- 200
50 092
32%
158%
638
162
224
5

4 146

2007
5199
- 1286
4

50 246
32%
154%
638
156
184

4 208

2006
5145
969
969
53 463
32%
149%
638
144
140
160
4 251

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har (Boarea) BOA som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

250

200

150 -

100

50

2006 2007 2008 2009 2010

—&— Rénta, kr/ kvm —-i- Driftskostnad, kr / kvm

Uppvarmning
43%

Driftskostnadsférdelning

Arsavagifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2004 da avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oférandrade

arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 638 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under 2010 har 6 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st). Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling
Oresundskraft AB El n&t och fjarrvarme

Comhem AB Kabeltv, bredband och telefoni
Aktiv El El handel
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féliande medel (tkr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning)
Att balansera i ny rékning

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

1106
-249
-1 000

1502

1360

1360
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Resultatrakning
2010-01-01  2009-01-01
Belopp i tkr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5182 5182
5182 5182
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 - 101 - 194
Planerat underhall 3 - 1989 - 537
Fastighetsavgift/skatt - 94 - 94
Driftskostnader 4 - 1550 -15677
Ovriga kostnader 5 - 21 - 23
Personalkostnader 6 - 276 - 273
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 907 - 907
-4939 -3 604
Rorelseresultat 244 1578
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 4 1
Rénteintakter 8 3 9
Rantekostnader - 500 - 472
- 492 - 462
Resultat efter finansiella poster - 249 1116
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat - 249 1116
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 1000 - 1000
lanspraktagande av underhallsfond 1502 537
Féréndring av underhéllsfond 502 - 463
Resultat efter fondféréndring 254 653
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Balansrdkning
Belopp i tkr Not 2010-12-31  2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 46 796 47 647
Maskiner och inventarier 10 80 136
46 876 47 783
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Riksbyggen (74 st & 500 kr) 37 37
Summa anléggningstillgangar 46 913 47 820
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 175 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 51
272 199
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 0
Kassa och bank 11
Kassa och bank 5 5
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1652 619
1657 624
Summa omsaéttningstillgangar 2628 823
SUMMA TILLGANGAR 49 541 48 643
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 15 458 15 458

Upplatelseavgifter 1 351 1351

Underhallsfond -0 502

16 809 17 312

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1106 453

Arets resultat - 249 1116

Avsattning till underhalisfond - 1000 -1 000

lanspraktagande av underhélisfond 1502 537
1360 1106

Summa eget kapital 18 169 18 418

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 28 889 29 389

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 682 87

Ovriga skulder, kortfristiga 14 25 38

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1777 712
2483 836

Summa skulder 31372 30 225

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 541 48 643

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 37 500 37 500

Uttagna pantbrev 40 800 40 800

Ansvarsforbindelser Inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 17 802 197 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overfdring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 53 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 20 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 3-10 ar
Belopp i tkr om inget annat anges.
2010-12-31 2009-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 5182 5182
5182 5182
Not 2 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 6 12
Material markytor 3 0
Vattenskada, Veidekke 54 0
Tvattstugor 3 12
Gemensamma utrymmen 3 16
Vatten/Aviopp 12 3
Ventilation 5 28
Elinstallationer 6 12
Huskropp 0 83
Gardar och grénanlaggningar 0 27
Garage och parkeringsplatser 9 0
101 194
Not3 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 5 0
VA/Sanitet, spolning Sydspol 52 0
Ventilation 20 18
Huskroppar, foénster Veidekke 538 0
Gardar och gronanlaggningar, Peab Asfalt, Veidekke 1308 471
Ovrigt underhall, teknisk forvaltning 67 48
1989 537
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Not4 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sndérojning

Materiel, skotsel och stad

Drift och férbrukning, évrigt
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Annonsering

Kontorsmateriel

Medlems- och féreningsavgifter

Not6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare

Ovriga kostnadsersattningar
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadsersattningar
Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

10

2010-12-31 2009-12-31
41 33
150 116
205 204
4 4

7 7
11 11

1 5
163 175
0 7

- 12 ~ 21
0 7

5 85

8 2
11 0
8 8

7 27
14 8
132 138
83 87
644 604
68 72
1550 1577
16 19
2 1

3 3
21 23
180 151
0 43
61 53
2 1

1 1

1 1

4 8
248 258
28 14
276 273
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Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivhing om- och tillbyggnader
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Not 8 Ranteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggning

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbéttringar
Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggningar

11

2010-12-31 2009-12-31
266 266
577 577

7 7

56 56

907 907

1 2

3 4

0 1

0 2

3 9

44 826 44 826
2187 2187
11 541 11 541
149 149

58 702 58 702
0 0

58 702 58 702
- 3922 - 3 656
-7 065 -6 487
- 67 - 60

- 11 054 -10 203
- 266 - 266
- 877 - 877
-7 -7

- 11 905 -11 054
46 796 47 647
40 637 40 903
2187 2187
3 898 4476
74 82
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Taxeringsvarden
bostader
Totalt taxeringsvarde

Not 10 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Maskiner och inventarier

Bilar och andra transportmedel

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier

Utrangeringar
Maskiner och inventarier
Inventarier och verktyg
Bilar och andra transportmedel

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Maskiner

Inventarier och verktyg

Bilar och andra transportmedel

Arets utrangeringar
Maskiner och inventarier
Inventarier och verktyg
Bilar och andra transportmedel

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvérde enligt plan vid arets slut

Varav
Maskiner

12

2010-12-31 2009-12-31
51 950 40 852
51 950 40 852

408 408
235 235
16 16

4 4
663 663
0 0

0 0

- 16 0
- 235 0
-4 0

- 255 0
408 663
- 16 - 16
- 272 - 216
- 235 - 235
-4 -4

- 527 - 471
16 0
235 0
4 0
255 0

- 56 - 56
- 56 - 56
- 328 - 527
80 136
80 136




Bostadsrittsféreningen Beva
716407-2857

2010-12-31 2009-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 5 5
Avrakning med Swedbank 1652 619
1657 624
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 16 810 502 1106
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhallsfond 502
Avsittning till underhallsfond 1000
Uttag ur underhalisfond - 1502
Arets resultat - 249
Vid arets slut 16 810 -0 1360
Not 13 Fastighetslan
Fastighetslan 28 889 29 389
Skuld vid arets slut 28 889 29 389
Laneinstitut Rénta Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,72 981 981
SBAB 1,72 3750 500 3250
SBAB 1,72 5920 5920
SBAB 1,72 7737 7737
SBAB 1,72 6 000 6 000
SBAB 2,39 5000 5000
29 389 500 28 889
Not 14 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 4 28
Léneskulder 21 10
25 38

13
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2010-12-31 2009-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 66 29
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1185 0
Upplupna elkostnader 9 7
Upplupna vattenavgifter 11 11
Upplupna varmekostnader 84 54
Upplupna kostnader for renhéalining 3 3
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 509
Forutbetalda hyror och avgifter 419 104
1777 712

Hltta.rp 2011- (/7 %
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB BRF Beva
Org.nr. 716407-2857

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

RB BRF Beva for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelse-
ledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat
satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fOreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi
anser att Var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrakningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas ¢ver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel! i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resuitatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhailandet mellan
omséttningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsittningstillgangarna &r storre an de korifristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| rege! sker betalningen lpande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en foriust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det fdljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten tili stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s#kerhet for erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen péverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av foreningens
mediemmar. Arsavgiften &r fdreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.







