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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om
inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Helsingborgs kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven dkta bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 17 809 881 k.,

Foreningen #ger fastigheterna Bella Vista 1 och 2 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 10 byggnader med 74
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1982-83. Fastighetens adress &4r Bella vistavigen 25-107 samt
Krurareliden 20-82.

Liigenhetsfordelning:
3 rok 3-4 rok 4 rok

20 29 25

Dessutom tillkommer:

Carportar P-platser

74 25
Total tomtarea: 22 101 m?
Total bostadsarea: 8052 m?
Arets taxeringsvirde 81 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 55200 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstittsforeningen #r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nordvéstra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadstéttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frdn
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster frén Riksbyggen.
Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

For 2016 uppgick &terbaringen till 15 100 kr och utdelningen till 3 576 kr.
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Foéreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Oresundskraft AB Elnit, fjarrvirme
Luledenergi El, rorlig

NSR/Rangsells Atervinning, sophantering
NSVA Vatten

Com Hem Kabel tv/bredband/telefoni

Efter den senaste stimman 2016-05-09 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning;

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Tommy Lindén Ordférande Stdmman 2017
Thobbe Johansson Vice ordforande Stdmman 2018
Cecilia Hofvander Sekreterare Stémman 2017
Krister Gustafson Kassor Stdmman 2017
Jesper Karlsson Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter
Goéran Erlandsson Stédmman 2018
Karl-Heinz Henriksson Stamman 2017
Biljana Pavlovic Stdmman 2017
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Bente Johansson Revisor Stémman 2017
Anders Callert Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Revisorssuppleanter
Hékan Bowald Stdmman 2017
Valberedning
Kjell Persson Valberedning Stéimman 2017
Carl-Johan Jargenius Valberedning Stdmman 2017
Kristina Rundqvist Valberedning Stdmman 2017

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen iindrade drsavgiften senast 2014-07-01 dé den sénktes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrédndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m*4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 137 tkr och planerat underhall for 2 866 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”,
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Foreningens underhllsplan uppdaterades senast 2016 och visar pé ett underhdlisbehov pa 4 788 tkr for de nédrmaste 9
&ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 125 ke/kvin. Avsittning for verksamhetsaret har skett

med 124 ki/kvm,

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhll,

Tidigare utfért underhall och tilkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar Kommentar
Byte rotskadat virke 2013, 2014, 2015 Bostider
Ventilation 2013, 2014, 2015 Bostéder
Fonsterbyte 2010-2012, 2014, 2015 Bostiider
Panelbyte 2010-2012 Bostéder
Asfaltering 2010 Markytor
Fasadrenovering 2009 Bostider
Malning fasader 2014 Bostéder
Balkongrenovering 2015 Bostider
Arets utférda underhall Belopp tkr

Utgifter for materialinkép 10

Ventilation, byte aggregat 2420

Balkonger 435

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte tvittutrustning 2017

Enl underhéllsplan 2018-2025

Arets resultat &r nigot ligre 4n foregiende &r. Forandringen beror framst pa tkade riintekostnader, da foreningen tagit
ett nytt 1an under 2016.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jimfort med foregéende &r beroende pé minskade kostnader for underhéll.
Réntekostnaderna har tkat p.g.a. nytt lan,

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststdlld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 142% till 215%.

I resultatet ing#r avskrivningar med 658 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -671 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet,

Under tre 4rs tid (2014-2016) har BEVA:s kostnader for fastighetsunderhall uppgétt till nistan 9 mkr. For att finansiera
detta beslutade styrelsen att fi o m 2015 stoppa amorteringen av fastighetsianen. Pga att byte av ventilationsaggregaten
genomfordes tidigare #n vad som planerats i underhélisplanen fanns inga avsatta medel for detta tillingliga. Foreningen
har dérfor finansierat detta med tva tillfilliga underhélislan pé totalt 2,45 mkr. Dessa 1an har styrelsen beslutat att
amortera av si snart som motsvarande medel dr upparbetat, Direfter bor foreningen kunna aterga till en &rlig normal
amortering av fastighetsldnen pé ca 400-500 tkr.

Sett 6ver tid har det historiskt oftast visat sig vara mest formanligt att ha rorlig réinta pa lanen. Med tanke pé att en
bostadsrattsforenings finansiella stillning &r beroende av ett storre antal medelmmars enskilda ekonomiska stéllning kan
det dock vara motiverat med en viss forutsigbarhet i ménadsavgifterna, dvs démpa den effekt hjda réntor kan f2 med
kort varsel. Foreningens befintliga fastighetslan &r déarfor uppdelade i tre lika delar med 3 arig bindningstid. Varje ar
forfaller ett av lanen och fornyas da med en ny 3 4rig bindningstid.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 104 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 6 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 3).
Foreningens samtliga l4genheter #r upplatna med bostadsrtt.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Foreningen képer energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll &ver foreningens samlade
energianvandning,

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 4871 4 871 5027 5185 5182
Resultat efter finansiella poster - 1329 -1324 -2362 1178 705
Arets resultat - 1329 - 1324 -2362 1178 705
Resultat exklusive avskrivningar - 671 - 666 - 1704 1 836 1397
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden -1671 - 1666 -2704 836 397
Avsittning till underhéilsfond ki/m? 124 124 124 124 124
Balansomslutning 44 737 45938 44 676 47976 47 581
Kassaflode, indirekt metod -565 1917 -2 641 953 -
Soliditet 35% 37% 41% 43% 41%
Likviditet 215% 142% 79% 234% 127%
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 605 605 624 644 644
Brinsletilligg, kr/m? - - - - -
Driftkostnader, ki/m? 600 605 691 258 277
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 244 221 212 214 211
Rénta, ki/m? 36 32 76 99 122
Underhalisfond, kr/m? - - - 289 209
Léan, ke/m? 3 496 3378 3192 3218 3280
Skuldkvot 5,75 5,58 5,14 5,00 5,10

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.

driftkostnad ki/m?, rédnta kr/m? underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Biindet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse-  Medlems-  Underhalls- fond |Balanserat  Arets
ningsfond avgifter insatser resultat resultat

Belopp vid érets

borjan — 1351250 15458474 —| 1567132 -1323603

Disposition enl,

arsstimmobeslut -1323 603 1323603

Reservering

underhalisfond 1000 000| -1 000 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -1 000 000] 1000000

Arets resultat -1328 727

IVid arets slut — 1351250 15458474 — 243 529 -1328 727

Resultatdisposition

Till arsstaimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 243 529

Arets resultat fore fondforiindring ~1328 727

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 000 000

Summa underskott -1 085198

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1 085 198

Att balansera i ny ridkning

Vad betriiffar freningens resultat och stdllning i &vrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatral

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 4 871336 4 871 336
Ovriga rorelseintikter 3 24 933 - 68
Summa rorelseintakter, m.m. 4 896 269 4 871 268
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 834 539 -4 869 072
Ovriga externa kostnader 5 -277 533 -257 655
Personalkostnader 6 - 166 444 - 153 264
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar 7 - 657 941 - 657941
Summa rorelsekostnader -5936457 -5937 933
Rérelseresultat -1 040 188 -1 066 665
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 8 3576 3404
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 9 458 500
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -292 572 - 260 842
Summa finansiella poster -288 538 -256 938
Resultat efter finansiella poster -1 328 727 -1 323 603
Avrets resultat -1 328 727 -1 323 603
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DaAalances
DalansSl«

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 42 848 793 43 506 734
Summa materiella anliggningstillgdngar 42 848 793 43 506 734
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 37000 37 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 37000 37 000
Summa anliggningstillgangar 42 885793 43 543 734
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 60 -6023
Ovriga fordringar 15 87267 79 821
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 123 145 114 858
Summa kortfristiga fordringar 210472 188 656
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1640475 2 205 932
Summa kassa och bank 1640475 2205 932
Summa omsiéttningstillgangar 1 850 947 2 394 588
SUMMA TILLGANGAR 44 736 740 45 938 322
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 809 724 16 809 724
Summa bundet eget kapital 16 809 724 16 809 724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 243 529 1567 132
Arets resultat -1328 727 -1 323 603
Summa fritt eget kapital -1085 198 243 529
Summa eget kapital 15 724 526 17 053 253
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 28 151777 27201777
Summa langfristiga skulder 28 151777 27201777
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 19 262 392 893 617
Ovriga skulder 20 1240 1 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 596 805 788 616
Summa kortfristiga skulder 860 437 1683293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 736 740 45 938 322
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Not1 Allménna redovisningsprinciper
Ausredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allmiinna rdd (BFNAR 2016:10)

om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid (ar) Slutar
Byggnader Linjér 177 2164
Tillkommande utgifter (standardforb) Linjér 20 2016-2023
Markanlédggningar Linjér 20 2020

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
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2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter, bostider 4 871 336 4871336
4 871 336 4 871336
1 ér redovisas brénsle-, vatien- och elavgifier si att de ingdr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som dvriga
rarelseintdkter. Aven jimforelsetalen har justerats till den nya
principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 24 933 - 68
24 933 - 68
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 136 531 68310
Underhéll 2866112 3087212
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 84 994 91982
Forsdkringspremier 66 624 63 443
Ovriga forsakringskostnader - 1088
Kabel- och digital-TV 192 936 192 936
Fastighetsskotsel, Riksbyggen 429 034 435002
Trédgardsskotsel 25180 -
Aterbiring frin Riksbyggen - 15100 -9000
Obligatoriska besiktningar - -2794
Bevakningskostnader, tvittstugeservice Riksbyggen 9425 8 960
Sné- och halkbekdmpning 37217 21700
Forbrukningsmateriel 44 685 23 088
Fordons- och maskinkostnader 1914 2796
Vatten 153 392 143 823
El 79 850 76 125
Uppvirmning 631876 581 127
Sophantering och atervinning 89 870 83 275
4 834 539 4 869 072
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode forvalining, Riksbyggen 209 376 199 065
1T-kostnader 255 1154
Juridiska kostnader 225 5173
Arvode, yrkesrevisorer 6 625 10 625
Medlems- och foreningsavgifter 4944 4070
Kopta tjinster 13 298 16 022
Konsultarvoden 7 500 6250
Bankkostnader 935 2190
Ovriga externa kostnader 34375 13107
277 533 257 655
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare - 51447
Fast styrelsearvode 2016 44 000 50 000
Styrelsearvoden 2015 (Caroline, Yvonne, Claes, Kirsten, Mats, Jan, Kjell, Carl-Johan) 46 750
Sammantréidesarvoden 2016 19 250 30000
Sammantrddesarvoden 2015 29 500
Foreningsvald revisor 2 000 -
Utbildning, fortroendevalda 900 —
Summa 142 400 131 447
Sociala kostnader 24 044 21818
166 444 153 264
~ Not7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Byggnader 266 138 266 138
Om- och tillbyggnader 384 364 384 364
Markanl#ggningar 7439 7439
657 941 657 941
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 3576 3404
3576 3404
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter 458 500
458 500
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 265 239 234 652
Ovriga riintekostnader - 50
Ovriga finansiella kostnader 27333 26 140
292 572 260 842

Enligt resultatrikningen uppgér rets resultat till -1 328 727 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland éven méta

resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéliskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan éren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -1 328 727 kr,

Berdkningen bygger p4 att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéliskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 44 825 607 44 825 607
Mark 2186 600 2 186 600
Tillkommande utgifter 7671157 7671157
Markanlédggning 148 788 148 788
54 832 152 54 832 152
Summa anskaffningsvérden 54 832 152 54 832 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5519 083 -5252 945
Tillkommande utgifter -5 694 750 -5310 386
Markanldggningar - 111585 - 104 146
-11325418  -10 667 477
Arets avskrivning byggnader -266 138 -266 138
Arets avskrivning tillkommande utgifter -384 364 -384 364
Arets avskrivning markanl4ggningar - 7439 - 7439
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11983 359 -11325418
Restvéarde enligt plan vid arets slut 42 848 793 43 506 734
Varav
Byggnader 39 040 386 39306 524
Mark 2 186 600 2 186 600
Tillkommande utgifter 1592 043 1976 407
Markanldggningar 29 764 37203
Taxeringsvérden
bostéder 81 800 000 55200 000
Totalt taxeringsvérde 81 800 000 55200 000
varav byggnader 60 000 000 42 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Maskiner — 170 000
- 170 000
Summa anskaffningsvérden - 170 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner — - 170 000
- - 170 000
- 170 000

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 37000 37 000
37000 37000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - -6023
Kundfordringar 60 -
60 -6023
Not 15 Ovriga fordringar
Skattefordringar 12 224 5236
Skattekonto 75043 74 585
87 267 79 821
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremier 74911 66 624
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 234 48 234
123 145 114 858
Not 17 Kassa och bank
Bankmedel 5463 6163
Forvaltningskonto i Swedbank 1635012 2199 770
1 640 475 2205932
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 28 151 777 27201777
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 151777 27201777
Laneinstitut Rénta Bundet {ill Ing. skuld Nyalédn Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,48% rorligt 3 man 1500 000 1 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,55% rorligt 3 man 1 000 000 50 000 950 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,89% 2019-06-19 8567777 8567777
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,95% 2017-06-21 8 567 000 8567 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,16% 2018-06-20 8567 000 8 567 000
27 201 777 1000 000 50 000 28 151 777
Not 19 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 262 392 893 617
262 392 893 617
Not 20 Ovriga skulder
Avrikning hyror och avgifter 1240 1060
1240 1 060
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2016-12-31 2015-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 25006 24 633
Upplupna elkostnader 7 646 3700
Upplupna virmekostnader 86 743 77 842
Upplupna kostnader for renhéllning - 1221
Upplupna revisionsarvoden 8000 9500
Upplupna styrelsearvoden 76 500 95000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter - 177 574
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 392910 399 146
596 805 788616
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning 40 800 000 35163 000
40 800 000 35163 000

Summa stéllda panter

Helsingborg 20 1?— 65-/ (_f
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Revisionsberiditelse

Till féreningsstimman i Bif BEVA org.nr, 716407-2857

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BEVA for

riikenskapsaret 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund jor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p4 fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si 4r tillimpligt, om férhllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten
eller inte har nfigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som ar tillidckliga och d&ndaméalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden, Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar {
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda il betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfakior, méste vi i
revisionsberiéttelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

¢ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om #rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pi ett s#tt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfoit en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf BEVA for rikenskapsfret 2016 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman forlusten behandlas enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilhvickliga och
dndama3lsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad, Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giiller och vid
premietidens slut dr den nere i noll,

Upplupna int#kter 4r intdkter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &t av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddéms genom forhallandet mellan
oms#ttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgingarna 4r storre iin de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten & god. God likviditet fr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efier ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over éren enligt en amorteringsplan,

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.,

" Ftt tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15

gor fireningen rintekénslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga, Att
en fSrening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhéllande till sumima
tillgngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna 13n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av fdreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efier bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkiilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta f5rvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Anldggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan l4mplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
liimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitis.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanst4llning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér, I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste héindelser.



att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Reviserns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

infgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar:,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ér att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsyittslagen.

- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pd revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen p sdana &tgérder, omraden och
forhéllanden som ér viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriattslagen,

Helsingborg den 22 maj 2017
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allert Bente Johansson

Anders*
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor
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